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Familjens
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Pernilla och Mikael Dorc i i
1kade

orpet.
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i Enskededalen en forort i ' familjsichuset ar tyska,
sodra Stockholy familjer

15 minuters belgiska och §
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gronma- bor Pernilla och Mikael Dorch  mestern via uthyrningssajten 8 : hyra ut
lade tigvillani de med tre déttrar sedan mer dn__ Airbnb. Forra sbhi_q;a_-rpurbod- 3 n vi inimum

—



Planera

fem néatter som grins. I som-
mar hyr vi ut huset tre veckor.
For vi vill ta emot gédsterna per-
sonligen och ldmna over nyck-
lar och visa runt - och det blir
for flingigt att aka fran landet
for ofta, sdger Pernilla.

Familjen Dorch dr rutinerade
Airbnb-viardar. Det ar tredje
sommaren de hyr ut. De hade
vanner som hyrt ut med gott
resultat.

- Vi blev nyfikna pd om vi
ocksd skulle kunna gora det.
Varfor inte prova att hyra ut i
Stockholm nér vi var i torpet
och tvdrtom? Vi hade ju da och
da pratat om att driva ett bed &
breakfast och detta skulle bli
en minivariant av det.

Stugan i Grythyttan ar ett
1800-talstorp med gréastak och
gardsbrunn. Pernilla och Mi-
kael gick runt och tog manga
bilder inom- och utomhus (gi-
vetvis ndr solen sken) och for-
mulerade rubriken ~Idylliskt
torp med sjotomt”. Pris 540 kr
natten.

- Grythyttan &r ju verkligen
i mitten av ingenting och tor-
pet har inget rinnande vatten
inomhus. Man far tvitta sig i
sjon eller bdra in vatten fran
brunnen. Det var en chans-
ning, men det var helt fascine-
rande. Det blev fullbokat hela
sommaren ett halvar i forvig,
sdger Pernilla med ett skratt.

Stug- och ldgenhetsuthyrning
for semesterboende ir inte na-
got nytt fenomen. Men det ar
amerikanska Airbnb som revo-
lutionerat  korttidsuthyrning
for semesterbostider. 35 mil-
joner gaster vidrlden over har
det senaste aret bokat andra
personers privatbostdder eller
sommarhus pa sajten. Som ut-
hyrare lagger du ut hur manga
bilder du vill, hojer och sdanker
ditt pris, valjer nir du vill hyra
ut och till vem. Bade uthyrare
och hyresgast skapar person-
liga profiler, har direktkontakt
via sajten och recenserar var-
andra efter vistelsen. Jamfort
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De rustar torpet med pengar

PA tipsar

Familjen Dorchs
5 basta rad

Tabrabilder
Vad ar unikt med din bostad?

Visa det i bilderna.

Svara snabbt
2 Den som vill hyra kontaktar
ofta flera vardar och vill
kunna komma till avslut. Familjen

Dorch svarar alltid inom 24 timmar,
oftast fortare.

Vilkomstparm
3 Gor i ordning en parm om

allt hyresgdsten behover
veta: hur tv:n och spisen fungerar,
en citykarta, vagbeskrivning till
tunnelbanan och till natur och
badplatser i narheten. Tipsa om
lokalt bageri, cykeluthyrning och
bra kvarterskrog.

Plocka undan
Stall undan de dyrbara
kristallglasen och annat som

kanns ovarderligt. Kop vinglas pa

Ikea.
Latbarnen hjalpa till
Déttrarna i familjen plockar
blommor och samlarin
smutstvatten nar gasterna akt.

Stada undan dina favoriter. PernillaDorch

med uthyrning via en traditio-
nell semesterformedlare tar
det mer tid att halla kontakt
med dem som hyr. A andra si-
dan tar Airbnb 3 procent av
uthyrningspriset, traditionella
formedlare tar upp mot 30 pro-
cent.

Hittills dr det frdmst i Stock-
holm, Go6teborg och Malmo




fran uthyrningen

Lamnar alltid over nycklarna
sjdlva. "Da farwi ett personligt
intryck och kansla av gdsterna.”

FOTO: RICKARD KILSTROM

Drémtorpet. Pengarna fran uthyrningen gar bland annat till sommar-
vatten i torpet. "Sa blir det lite mer bekvamt for oss och for gasterna”,
berdttar Mikael.

Populdrt. Familjens vilkomstceremoni med nybakade muffins uppskattas

mycket av gdsterna.

Hela familjen ar engagerad i olika uppgifter nar uthyrningern drar i gang.

Planera

som de flesta svenska Airbnb-
uthyrarna finns, bland annat
manga ldgenheter i Stock-
holms innerstad. En dom i hy-
resndmnden i Stockholm klar-
gjorde dock nyligen att det ar
olagligt att hyra ut sin bostads-
ratt om du inte fatt klartecken
fran  bostadsrattsféreningen
(se artikeln pa sidan 29). Men
det verkar inte avskridcka ut-
hyrarna. Det senaste dret har
antalet svenska uthyrnings-
objekt hos Airbnb 6kat med 71
procent och antalet Airbnb-
gister som bokar en vistelse
i Sverige har mer dn férdubb-
lats.

Succén med sommartorpet
har gjort att familjen Dorch
successivt hojt priset till 780 kr
natten. For villan i Stockholm
tar de 1 200 kr natten. Det blir
ett vialkommet tillskott i hus-
héllskassan pd mer 4n 30 000
kr per ar. De haller sig under
gransen for att deklarera och
skatta. Pengarna aterinveste-
rar de i sommartorpet.

- Vi ska bland annat dra in
sommarvatten, sa det blir lite
mer bekvamt for oss och for
gdsterna, sager Mikael.

Men att lata fraimmande méan-
niskor bo i sin bostad ndr man
sjdlv inte ar dir kan kinnas
otryggt. Tdnk om de kraschar
slaktservisen? En framling
som sover i ens sang?

- Vi tidnkte igenom allt val-
digt noga. Vi gjorde en lasbar
dorr till ett extraforrad i kalla-
ren dér vi stiller in vardefulla
dgodelar. Vi kopte nya kuddar
och técken fran Ikea som vi all-
tid anvénder till gdsterna och
tjejerna har var sin stor plast-
back dir de sjilva far packa
ner saker som de dr extraridda
om, beréttar Pernilla.

Att alltid personligen vara pa
plats och ldimna 6ver nycklar ar
viktigt for familjen Dorch.

- Da far vi ett personligt in-
tryck och kdnsla av gasterna.

Hittills har alla gaster varit
en positiv upplevelse, dven om
Pernilla blev lite nervos forra
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sommaren nar de tyska hyres-
gisterna anldnde till Grythyt-
tan en mork, regnig sommar-
kvall.

- Det var ett ging langhariga
heavy metal-killar med svarta
rockar. Jag undrade hur de
hamnat hir, mitt ute i skogen,
men de var jittegulliga. De
fragade om de fick gora lager-
eld pa tomten. Sedan satt de
och spelade akustisk gitarr om
kvillarna.

Det finns skrickhistorier pa na-
tet om att hyra ut via Airbnb,
som familjen i Calgary som fick
ldgenheten sonderslagen av en
knarkande gist och Malmo-
lagenheten som anvidndes som
bordell. Airbnb hdvdar dock
att det dr en forsvinnande liten
andel av uthyrningarna dar
det uppstar egendomsskador.
Enligt deras statistik for forra
aret anméldes endast 540 fall
av egendomsskador 6ver 1 000
dollar (8 000 kr), det vill sdga
endast en av 50 000 géster stal-
ler till stora problem f6r uthy-
raren. Alla virdar har en for-
sdkring som tdcker skador upp
till 8 miljoner kr. Den vanliga
hemf6rsdkringen giller inte
om du sjalv ir bortrest.

- Forra sommaren hyrde 17
miljoner gdster av oss, och det
var firre d4n 300 samtal till vart
sdkerhetsteam som beddmdes
som akuta situationer, sdger
Annie Back pa Airbnb.

Det senaste aret har Pernilla
och Mikael Dorch mérkt att fler
hyr ut i deras stadsdel. Men de
har dnda fatt Stockholmshuset
uthyrt de veckor de 6nskat. En
forklaring dr de mycket posi-
tiva recensionerna som de ti-
digare hyresgdsterna lamnat
pa sajten. For Pernilla, som till
vardags arbetar som chefirese-
branschen, kan det diar med
service och att gora det dar lilla
extra for gasterna. Darfor star
det alltid nyplockade blommor
och nybakade muffins pa koks-
bordet nér gasterna anldnder.

- Muffinsen har gjort stor
succé. Ndstan alla ndmner dem
i recensionerna. Och en tysk
gist mejlade efterat och ville
ha receptet, sdger hon.

Katarina Myrberg
red@privataaffarer.se
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Hyr ut - och far besok

Resejournalisten Per J Andersson var en backpack-
ande globetrotter som ung. Nu méter han varlden i sitt
kok - och far en vilkommen extrainkomst pa kopet.

dget kunde inte vara

mer idylliskt i Stock-

holm. De kuperade

kullerstensgatorna

omger de kulturmin-
nesmarkta 1700-talshusen pa
Soders hojder. Nedanfor breder
Riddarfjarden ut sig med en
magnifik utsikt mot Gamla stan
och Stadshuset.

Har i en fyrrummare bor
resejournalisten Per J Andersson
med sambo och tva barn. Men de
senaste tva somrarna har skaran
vid frukostbordet ofta utokats
med en extra person - nagon av
alla utlandska turister som hittat
till familjens ldagenhet genom
uthyrningssajten Airbnb.

- Det blir otroligt spannande
maten, vi har haft gaster fran
bland annat Ryssland, Sydkorea
och USA. Sjalvklart ar extra-
inkomsten viktig, men hade det
varit en pldga med inneboende
gaster hade vi aldrig fortsatt,
sager Per.

Familjen hade ett extrarum for
en person ledigt sedan ett av de
dldre barnen flyttat ut. Forsta
sommaren, 2014, hyrde de ut
for 500 kr natten, men hojde

rdtt snabbt till 600 kr ndr de
jamforde i Airbnb:s prisgenera-
tor mot andra som hyrde ut pa
Sédermalm.

- 600 kronor ar fortfarande
lite i underkant, men tar vi ut
hogre kdnner jag att man far
mycket hogre prestationskrav.

| rumspriset ingar frukost. Per

eller nagot av barnen dukar fram
te, bréd och palégg, flingor och
4gg i koket. Aven om vissa gaster
med andra frukostvanor dn de
svenska nojer sig med kaffe och
en kaka.

De hyr varken ut rummet eller
hela ldgenheten nar de sjdlva
aker pa semester eller till fri-

PA tipsar

Andra satt att hyra ut din stuga

Vill du hyra ut ditt
hus eller lagenhet i
staden dr Airbnb ett
utmarkt alternativ
for att nd utlands-
ka gaster. Men for
stugan pa landet
finns en rad andra
alternativ.

© Novasol ar sarskilt
starka i sédra Sve-
rige. | Smaland har
de sitt storsta utbud
av stugor som ofta
hyrs av tyskar. De
tar cirka 30 procent

i provision. Norden-
chef Torbjoérn Fred-
man menar att de
vander sig till stug-
dgare som prioriterar
bekvamlighet och
inte vill ldgga tid och
energi pa kontakt
med hyresgaster.

- Vaéra gdster stannar
i snitt 1,22 vecka
medan en Airbnb-
gdst stannar 4,3
natter.

© Hos manga regio-
nala turistorganisa-

tioner, till exempel
visitdalarna.se,

kan du ldmna in din
stuga eller hus for
uthyrning genom
deras onlinebokning.
| gengald tar de en
férmedlingsavgift.
© Vill du bo gratis
pa utlandssemestern
kan du byta boende
med en annan familj
genom organisatio-
nen Intervac.

Fem objekt

Priserna avser juli manad

668 kr/natt

Kalkstenshus fran 1800-talet pa

Gotland.



av varlc

”Det blir otroligt
spannande
moten”

tidshuset. For det kravs tillstand
av hyresvdrden. Andra uthyr-
ningsregler som han och sambon
Pernilla enats om dr max tre
natters 6vernattning och nagra
dagars uppehall mellan gésterna
- annars blir privatlivet lidande
for mycket. Totalt har de haft 20
Airbnb-gaster under tva somrar.
Nagonstans mellan 10 000 och
15 000 kr har det blivit i extra-
inkomst per sommar.

el

Det stora intresset for lagen-
heten dr en kombination av det
modesta priset, mycket positiva
recensioner som gasterna ldmnat
om sitt vardpar. Och det magni-
fika laget.

- Det dr tio minuters promenad
till Gamla stan. Vi har inte lagt sa
mycket krut pa fina bilder, men
jag har sett till att ha fina bilder
pa kullerstensgatorna och var
fina innergard, sager Per.

Han konstaterar att de inte haft
nagra daliga erfarenheter av
gdsterna.

- Vid ett tillfalle hade vi bokat
in en kines som en tidigare vard
hade ldmnat ett katastrofdaligt
omddme om och jag hade missat
det nér vi sa ja. Da var jag lite
nervos, men det funkade hur bra
som helst.

Gemensamt fér gasterna
har varit en stor nyfikenhet pa
Stockholm och svenska tradi-
tioner. Manga har velat testa
svensk mat och Per har tipsat om
strommingskiosken vid Slussen
och kéttbullar pa atmosfarrika
olhallar.

- Som ung bodde jag mycket
pa vandrarhem under mina resor,
dar man kom i kontakt med andra
manniskor. Det blir inte samma
sak nu for tiden nar man bor pa
hotell. Darfér ar det sa roligt att
fa in varlden i mitt hem.

Katarina Myrberg
red@privataaffarer.se
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Kan varaolagligt

Det finns massor av lagenheter
i Stockholm och Géteborg att
hyra pa Airbnb. Men manga
bryter troligen mot lagen nar de
gor det.

Har du en hyresrdtt behéver du
hyresvardens tillstand att hyra ut
lagenheten. Daremot ar det okej
att hyra ut ett rum i ldgenheten
om du sjdlv inte ar bortrest.

For bostadsrdttsinnehavare
ar det ocksa strikta regler. Du
maste ha bostadsrattsstyrelsens
godkdnnande for att hyra ut
lagenheten till turister. Det slog
Hyresnamnden i Stockholm fast i

ett drende f6rra aret.

- Det har blivit lattare att hyra
ut i andra hand till nérstaende
eller om du har svart att sélja
din bostadsratt. Men du far inte
hyra ut till turister, sdger Monika
Jukic, chefsjurist pa Sveriges
bostadsrattscentrum, SBC.

Hon rader bostadsrattsforening-
ar att diskutera fragan och skapa
riktlinjer innan det blir klagomal
fran grannar.

- Nu blir det oftast en akut
fraga nar det uppstar problem,
med mycket spring i trapphuset,
slitage och storningar.

Saslipper du skatten

50 000 kr. Sa
mycket far du
hyra ut ditt hus
eller ldgenhet for
under ett ar utan
att behodva skatta
for det. Hyr du ut
mer ska det med i
deklarationen och
ar skattepliktigt.
Utdver schablonav-
draget pa 40 000

Beskattning

Avdrag 20 % 10000 12000

Schablonavdrag

40000 40000
Beskattningsbar inkomst 0 8000
2400

Slutlig skatt (30 %) 0

kr far du dven géra
avdrag med 20
procent av hela
hyresintakten. Det
gor att det i sjdlva
verket blir skatte-
fritt upp till 50 000

kr i hyresintakt.
Hyr du ut for
mer maste du sjalv
komma ihag att ta
upp det i deklara-
tionen. De flesta
transaktioner inom

delningsekonomin
kraver att det ar
privatpersonen som
hyr ut som uppger
ratt inkomster och
tar hojd for att det
blir hogre skatt.

Femrumsldgenhet mitt i Malmo city.

1451 kr/natt

Stor villa i Varmlandsskogarna i Sunne.

Villa 10-15 minuter fran Géteborgs
centrum.
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